Nobelstraat 32F
6411 EN Heerlen

€ 270.000 c.b.



All features
in a row

Transfer
Asking price
Offered since
Status

Acceptance

Construction
Property category
Property type
Property sub type

Framework

Layout

Number of rooms

Number of bedrooms

Number of bathrooms

Number of toilets
Basement
Attic

Garage

Area and content
Plot area (m?)
Living area (m?)

Content (m3)

€ 270.000 c.b.
18 okt 2024
sold

in consultation

house
family house
corner house

plastic, tilt-and-turn windows

N N M G

no

none

88
113
391



Location

Location

Energy

Heating

Type of hot water
Glass

Insulation

Energy label
Energy label

residential areq, town, central city center

central, underfloor heating entirely, electric, airconditioning
central heating
triple

roof, wall

A+, expire date: 31jan 2034
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Omschrijving
Nobelstraat 32F

Op een rustige locatie in het centrum van Heerlen, mogen wij u deze
energiezuinige en recent gemoderniseerde hoekwoning aanbieden met
vier slaapkamers en twee badkamers. De woning is in 2023 grotendeels
gemoderniseerd en verduurzaamd. Op de begane grond is er een extra
slaap/werkkamer en douchevoorziening gerealiseerd voor eigen gebruik
of voor het ontvangen van gasten.

Bijzonderheden:

- Instapklaar en energiezuinig (A+ label) woonhuis

- Geheel voorzien van kunststof kozijnen met driedubbele beglazing
- Het dak is in 2023 vernieuwd en geisoleerd

- 12 Zonnepanelen met een opbrengst van +/- 4.000kWh per jaar
(eigendom).

- Airconditioning aanwezig op de eerste verdieping.

- De gehele woning is voorzien van vloerverwarming

- Privé parkeerplaats voor 2 auto's op afgesloten terrein

- Diverse mogelijkheden zoals: kantoor/praktijk aan huis of dubbele
bewoning

- Alle voorzieningen zoals winkels en scholen zijn in de directe nabijheid.

Het centrum van Heerlen is op twee minuten loopafstand bereikbaar.

Indeling

Begane grond - mogelijkheid

Entree/ hal met pvc-vloer, werk/slaapkamer (12 m?), meterkast,
badkamer en een ruime bijkeuken (1Tm?2), wat de woning met wat kleine
aanpassingen levensloopbestendig maakt. De modern afgewerkte
badkamer is voorzien van een ligbad, douche, designradiator, zwevend
toilet en wastafelmeubel met spiegelkast. Vanuit de berging is middels
openslaande deuren de privé parkeerplaats op afgesloten terrein te
bereiken. In de bergruimte is de aansluiting voor de wasmachine en

droger, alsmede de omvormer van de zonnepanelen. Hier is ook een

waterontharder aanwezig waardoor het huis onderhoudsvriendelijker is.

Eerste verdieping
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Omschrijving
Nobelstraat 32F

Royale gestoffeerde overloop met toegang tot de woonkamer en
moderne open keuken (2023) met schiereiland. De keuken is ingericht
met een kastenwand, extra kastruimte en de navolgende AEG
apparatuur: inductiekookplaat met geintegreerd afzuigsysteem,
vaatwasser, koelkast, diepvries, combi-magnetron en een oven. In de
woonkamer is een airconditioning aanwezig. Vanuit de keuken is er een

toegang naar het balkon van ca. 6m?2.

Tweede verdieping

Alle slaapkamers inclusief de overloop zijn voorzien van een pvc-vloer. De
drie slaapkamers zijn respectievelijk ca. 177m?, 6m?2 en 6ém?2 groot. Een van
de slaapkamers heeft een kastenwand. De badkamer is voorzien van een
inloopdouche, designradiator, wastafelmeubel met spiegelkast en een

tweede toilet.

Ter bescherming van de belangen van zowel koper als ook verkoper,
wordt vitdrukkelijk gesteld dat een koopovereenkomst met betrekking
tot deze onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper en
verkoper de koopovereenkomst hebben getekend
("schriftelijkheidsvereiste").

De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient
deze, indien de verkoper en koper dit overeenkomen, binnen 2 weken
nadat het financieringsvoorbehoud is verlopen bij de desbetreffende

notaris te deponeren.

Aan deze beperkte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Indien in enige documentatie of op enige website informatie staat die
niet overeenkomt met de werkelijkheid, dan geldt de feitelijke situatie
waarin de woning zich bevindt, zoals koper deze tijdens de bezichtiging
heeft kunnen waarnemen en wordt de woning in deze feitelijke situatie/
staat verkocht. Een bijgevoegde plattegrond dient uvitsluitend als globale

indicatie/visualisatie. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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